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INTRODUCTION

5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Υ 

[Ŝǎ ŀŎǘƛŦǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘκƻǳ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ ǊŜƎǊƻǳǇŜƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Υ 

Parcs ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ : ensemble de bâtiments à usage de stockage, production, 
transport, assemblage ou conditionnement divisés en cellules. Très appréciées par les 
artisans et les PME, chaque cellule a une surface, allant généralement de 150 à 600 m², 
un espace de stockage disposant ŘΩǳƴŜ hauteur de 4,5 à 8 m, une porte sectionnelle. 
Une zone de bureaux aménageable en RDC et/ou en mezzanine. Les parcs ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
permettent ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ un terrain en le densifiant. Chaque cellule possède ses propres 
réseaux (eau, électricité, gaz, fibre). Les frais de copropriété ne concernent 
généralement que ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ des espaces verts, la voirie, les portails et 
éventuellement le gardiennage.

Bâtiments industriels : bâtiments dédiés à la production : généralement conçus pour 
fonctionner avec une marche en avant, ils comprennent des zones de stockage 
(réception et expédition), production, bureaux administratifs, bureaux ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ. 
Ces bâtiments peuvent être spécifiques : hauteurs variables, fosses, ponts roulants, 
réseaux de fluide, système de chauffage air comprimé, chambres froidesΧ qui les 
rendent plus ou moins spécifiques et atypiques.

Bâtiments ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ : ces bâtiments généralement indépendants et mitoyens ŘΩǳƴŜ 
surface de 800 à 5 000 m² sont très recherchés. Disposant ŘΩǳƴŜ hauteur confortable, 
ils permettent de stocker et de produire, transformer ou assembler. Les surfaces 
extérieures sont très importantes et sont à usage de parking, de circulation poids 
lourds, de stockage de matériels et de véhicules.

1

1
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LYON, ¦b tk[9 Lb5¦{¢wL9[ !¦ /s¦w 5Ω¦b9 w;DLhb 5¸b!aLv¦9

La région lyonnaise est reconnue comme un important centre industriel en France, couvrant 
plusieurs secteurs d'excellence et à la diversité multisectorielle. 

La région lyonnaise se distingue par son industrie pharmaceutique, sa chimie, sa fabrication 
d'équipements, son secteur textile et son raffinage. Ces pôles industriels jouent un rôle clé 
dans l'économie régionale et témoignent de la diversité et de l'importance des activités 
industrielles qui s'y déploient.

Á Lyon,1ère métropole industrielle (hors Île-de-France)

Á La Métropole de Lyon ŎΩŜǎǘ 77 860 emploiset 7 610 établissements industriels.

Á Le département du Rhône bassin ŘΩŜƳǇƭƻƛ majeur avec 3 249 km² de territoire et une 
population de 1 912 073 habitants.

Á[Ω!ǳǾŜǊƎƴŜ-Rhône-Alpes se classe première région industrielle française avec 505 000 
emplois sur 61 242 sites.

Á[Ω!ǳǾŜǊƎƴŜ-Rhône-Alpes se classe 6ème région européenne et 1ère française (hors IDF) en 
nombre ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ direct étrangers.

Á 213 Zones ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ recensées dans le Rhône et 1967 dans la Région.

Source : CCI Auvergne-Rhône-Alpes; Mesinfos; OnlyLyon; Insee

La région lyonnaise a su conserver un important tissu industriel et développer son savoir-faire autour de plusieurs pôles de compétitivité. Le rayonnement de la métropole est accentué par sa localisation 
et son réseau autoroutier qui lui permettent de se développer au niveau national et international. Le nouveau défi de la région est le manque ŘΩƻŦŦǊŜ qui force les investisseurs à investir de plus en plus 
vers ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ de la métropole et contribue au développement économique de la région Auvergne-Rhône-Alpes
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2ème AÉROPORT FRANÇAIS
pour le trafic de passagers

RÉGION ÉCONOMIQUE

DE FRANCE2ème

CAPITALE EUROPÉENNE
DU TOURISME DURABLE
En 2019

1èreDESTINATION
MONDIALE A DECOUVRIR EN 2022 
WORD TRAVEL AWARDS2ème HUB DIGITAL 

DE FRANCE

Á Lyon demeure 1ère au classement des très grandes métropoles françaises les  
plus attractives.
Source : Arthur Loyd « Le Baromètre 2022 attractivité des métropoles françaises & résilience des territoires »

Á Lyon est aussi une ville étudiante avec le plus grand pôle étudiant rhônalpin. 
Avec plus de 120 000 étudiants, ŎΩŜǎǘ le lieu propice pour les entreprises afin de 
recruter une main ŘΩǆǳǾǊŜ qualifiée à la sortie de leurs diplômes universitaires.

Á [ΩAuvergne-Rhône-Alpes est la 2ème région la plus riche de France, avec un PIB 
de 283 milliards ŘΩŜǳǊƻǎ en 2021 et la 4ème région la plus riche de ƭΩ¦ƴƛƻƴ 
Européenne.
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LYON UN MARCHÉ EN REDRESSEMENT ?

La demande placée en 2022 : 338 249 m² 
La valeur locative moyenne dans le neuf : усϵ I¢ I/κƳчκŀƴ

La valeur locative moyenne dans la seconde main : тлϵ I¢ I/κƳчκŀƴ
[ŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ƴŜǳŦ Υ м омнϵ I¢ I5κƳчκŀƴ
[ŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǎŜŎƻƴŘŜ Ƴŀƛƴ Υ фнсϵ I5κƳчκŀƴ

Un marché incertain

La croissance du PIB sur ƭΩŀƴƴŞŜ 2022 fait logiquement suite à la décroissance de 2020 et le 
rebondissement de 2021. [ΩŞŎƻƴƻƳƛŜ française, marquée par une politique budgétaire expansionniste 
après la pandémie, a cependant fait ressentir ses premières conséquences lors du deuxième semestre 
de 2022. [ΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴΣ hors de contrôle, causant la montée des taux ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎΣ a eu un impact marqué sur 
le pouvoir ŘΩŀŎƘŀǘ des entreprises et leurs investissements, qui sont de plus en plus incertains. Par 
conséquent, le marché des locaux ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ inscrit logiquement une année moins marquée que 2021, 
mais tout de même convenable avec 338 249 m² placés, seulement 2,6% en dessous de la moyenne 
décennale, contre 401072 m² (FNAIM) en 2021.

Un marché ponctué par le manque ŘΩƻŦŦǊŜ et la hausse des prix.

Cette année, mitigée pour le marché de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ est néanmoins directement liée à la dynamique de fin 
ŘΩŀƴƴŞŜ 2021. [ΩƻŦŦǊŜΣ qui commençait à se raréfier, a entraîné une hausse globale des prix du marché. 
Les prix de vente et loyers dans le neuf augmentent sensiblement. [ΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ de petites surfaces pour 
les PME reste la tendance privilégiée, même si la hausse des prix et les difficultés à se faire financer, 
favorisent le marché de la location.

S2 2023, un second souffle pour ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ

[ΩŀƴƴŞŜ 2023, ŘΩǳƴ point de vue économique, a commencé sur les mêmes bases que le deuxième 

semestre 2022, marquée par une hausse des taux ŘΩƛƴǘŞǊşǘ et de ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ. Néanmoins, celle-ci laisse 

entrevoir de ƭΩŜǎǇƻƛǊ pour le marché des locaux ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ à moyen terme. [ΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴΣ montrant pour la 

première fois, depuis le début de la politique monétaire restrictive, des signes tangibles de contrôle en 

mai et juin, pourrait être un signe ŘΩŀǎǎƻǳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ dans le futur des taux ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ce qui permettrait 

ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ une reprise des investissements immobiliers. 

Le projet East-Line, un défi à horizon 2025.

2023
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LA DEMANDE PLACÉE [9{ ±![9¦w{ [h/!¢L±9{ 9¢ 5Ω!/v¦L{L¢Lhb{

;±h[¦¢Lhb 59{ ±![9¦w{ [h/!¢L±9{ όŜƴ ϵ I¢ I/κƳчκŀƴύ

Augmentation des prix dans le neuf notamment faute de foncier. 
 
Sur le marché locatif, la perte de pouvoir ŘΩŀŎƘŀǘ des entreprises liée à ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴΣ a  forcé 
les entreprises à se rabattre sur les locaux de seconde main avec des loyers moins élevés, 
faisant ainsi augmenter les loyers de ceux-ci. 

;±h[¦¢Lhb 59{ ±![9¦w{ " [Ω!/v¦L{L¢Lhb όŜƴ ϵκƳчύ

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES EN 2022

Secteur Commune Nature Preneur Etat Surface Prix/Loyer

Grand Lyon 
Est

Chassieu Location ABB SAS Ancien 9 104 m² рфϵ κƳчκŀƴ

Nord 
5ΩLǎŝǊŜ

Saint-Quentin-
Fallavier

Vente MAXXEGA Neuf 6 555 m² м нлрϵ κƳч

Grand Lyon 
Sud-Ouest

Vourles Vente SYMATESE Ancien 5 203 m² м мрфϵ κƳч

Extérieur 
Nord

Civrieux Location FRICO Neuf 5 096 m² спϵ κƳчκŀƴ

Grand Lyon 
Nord-Est

Décines-Charpieu Location SAIREM Ancien 4 954 m² спϵ κƳчκŀƴ

Grand Lyon 
Sud-Ouest

Irigny Location TER Rental Ancien 4 600 m² пнϵ κƳчκŀƴ

Extérieur 
Ouest

Brindas Vente SCI BOCA Ancien 4 355 m² 367ϵ/m²

Extérieur 
Est

Charvieu-
Chavagneux

Vente SCI LES SENART Ancien 3 972 m² отуϵ κƳч

Lyon 
Intramuros

Villeurbanne Vente N.C Neuf 2 030 m² м уфтϵ κƳч

2023



FOCUS S1 2023 

Une économie régionale dynamique en dépit des incertitudes internationales

Après un deuxième semestre 2022 marqué par ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ et la hausse des taux ŘΩƛƴǘŞǊşǘΣ présageant 
un marché incertain pour début 2023, la demande placée reste haute dans le domaine de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. 
En effet, le marché des locaux ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ est le moins affecté par les tendances globales qui règnent 
sur le marché de ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ lyonnais. 
Les principales tendances pour ce début 2023 sont les suivantes : 
Å Les acteurs ont augmenté leurs prises de précaution et leur temps de réflexion avant de valider 

un projet immobilier. 
Å La deuxième tendance qui se dessine depuis quelques années est ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ autour de la 

métropole de Lyon. 
Å La demande placée a augmenté sur les zones Extérieurs diffus, faute de foncier et de loyer 

abordable.
Le climat du marché immobilier lyonnais laisse présager de ƭΩŜǎǇƻƛǊ à moyen-terme. En effet, la 
baisse de ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ devrait entraîner une baisse des taux ŘΩƛƴǘŞǊşǘ courant 2024.

Demande placée : 171 190 m² (-4,4% / S1 2022)
Nombre de transaction : 205 (+6,77% / S1 2022)

Part des locations : 76% (+24,6% / S1 2022)
Part du neuf : 37,1% (+85,5% / S1 2022)

Sorovim - Document non contractuel et confidentiel 9

LA DEMANDE PLACÉE

Le marché des locaux ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ a traversé une année 2022 compliquée, fragilisé par le contexte économique 
français et mondial.
Le marché locatif a clairement pris le dessus par rapport à ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ.

415 ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ 
écoulée contre 457 en 2021.
Soit une baisse de 9,2%. 

-2,5% de demande placée par 
rapport à la moyenne décennale.
-15,7% de demande placée par 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ нлнмΦ

338 249 m² de demande 
placée en 2022.

Un seul méga-deal supérieur à 9 000 m² en 2022.
58,6% des transactions Җ Ł рлл Ƴч ŘǶ Ł ƭŀ 
tertiarisation.

310149 322468 320415
282452 295120

401453

465015

368022

351813

401072

338 249 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Évolution de la demande placée sur le territoire du 
Grand Lyon et depuis 2012 (en m²)

Demande placée Moyenne décennale

347 162

-15,7%

« Un premier semestre relativement dynamique vu le contexte global »

2023
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LA DEMANDE PLACÉE EN 2022

tŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǇƭŀŎŞŜ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όŜƴ Ƴчύ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ

Á [Ω9ǎǘ Lyonnais reste le secteur le plus dynamique notamment grâce à ses zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ sa desserte et sa topographie, même si 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ secteurs gagnent en attractivité (Val-de-Saône ς Côtière & Grand Lyon Sud-Ouest par exemple).

Á La plus grande augmentation en comparatif avec 2021 est réalisée par les Extérieurs diffus qui représentent près de 20% de la 
demande placée. Faute ŘΩƻŦŦǊŜΣ la demande se reporte de plus en plus loin ce qui explique ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ de tels secteurs.

Extérieurs diffus
   19%

Grand Lyon Est
26%

Grand Lyon 
Nord-Est

 14%

FOCUS S1 2023

Á Au premier semestre 2023, les secteurs les plus dynamiques restent les mêmes 
ǉǳΩŜƴ 2022. La tendance de marché reste ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ de ƭΩ9ǎǘ lyonnais et 
ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ des projets vers les extérieurs lyonnais. Le Grand Lyon Est (+46 000 
m² placés), domine le classement avec 27% de la demande placée. Cette 
attractivité est notamment dû à son accessibilité, ainsi ǉǳΩŀǳ dynamisme de 
cette zone grâce à de nombreux programmes de qualité. 

2023
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LA DEMANDE PLACÉE EN 2022 

Le marché locatif en 2022

Á Les locations représentent 64% du volume, soit 217 349 m² placés.
Á Les locations sont concentrées sur ƭΩ9ǎǘ lyonnais et les Extérieurs diffus.

Le marché de ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ en 2022

Á La part des ventes représente 36%  du volume, soit 120 900 m² placés.
Á Les ventes sont majoritairement réalisées dans ƭΩEst Lyonnais, le Sud-Ouest et les 

Extérieurs diffus.

Répartition des locations en 2022 ς (en m²)

Répartition des ventes en 2022 ς (en m²)

Val-de-Saône - Côtière
7%

Grand Lyon Est
33%

Grand Lyon Nord-Est
15%

Grand Lyon Sud-Est
10%

Grand Lyon Nord-Ouest 
(Techlid)

5%

Grand Lyon Sud-Ouest
7%

Nord Isère
3%

Extérieurs diffus
16%

Lyon intramuros
4%
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LA DEMANDE PLACÉE EN 2022 

Á Le marché du neuf représente 32% de la demande placée soit 120 900 m². La multiplication des parcs 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ permet aux utilisateurs de devenir propriétaires de leur outil de travail. Cependant, le marché ǎΩŜǎǘ 
complexifié en raison de la hausse de taux et ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ pour ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ les preneurs se reportant sur 
des bâtiments de seconde main parfois vétustes aux loyers moins élevés que le neuf.

Á Les Extérieurs diffus se démarquent de plus en plus étant donné le manque de terrain constructible et de 
nouveaux projets sur la métropole. Cela force les entreprises à ǎΩŞƭƻƛƎƴŜǊ de la métropole.

Répartition du neuf par secteurs en 2022 ς (en m²)

Répartition de la 2nd main par secteurs en 2022 ς (en m²)

74%

26%

19%
25%

25%
19%

26% 32%

81%

75%

75%
81%

74%

68%

0

50 000

100 000

150 000

200 000

250 000

300 000

350 000

400 000

450 000

500 000

2017 2018 2019 2020 2021 2022

2nd Main

Neuf

401 453 m² 

465 015 m² 

368 022 m² 
351 813 m² 

401 072 m² 

338 249 m² 

Répartition entre neuf et seconde main (en m²) Val de Saône - Côtière
7%

Grand Lyon Est
24%

Grand Lyon Nord-Est
17%

Grand Lyon Sud-Est
6%

Grand Lyon Nord-Ouest 
(Techlid)

7%

Grand Lyon Sud-Ouest
13%

Nord Isère
1%

Extérieurs diffus
21%

Lyon intramuros
4%

Val de Saône - Côtière
7%

Grand Lyon Est
31%

Grand Lyon Nord-Est
6%

Grand Lyon Sud-Est
20%

Grand Lyon Nord-Ouest 
(Techlid)

1%

Grand Lyon Sud-Ouest
2%

Nord Isère
14%

Extérieurs diffus
16%

Lyon intramuros
3%

2023
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LES GRANDS SECTEURS DE LA RÉGION LYONNAISE
ANNÉE 2022 ς S1 2023

Lyon

Grand Lyon 
EST

Grand Lyon 
SUD-EST

Grand Lyon 
NORD-EST

Val-de-Saône 
Côtière

Nord Isère

Grand Lyon 
SUD-OUEST

Grand Lyon 
NORD-OUEST

Extérieurs 
diffus

Extérieurs 
diffus

Extérieurs 
diffus

Extérieurs 
diffus

2023
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Focus sur les différents secteurs 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭȅƻƴƴŀƛǎ

7. Nord Isère P.73

9. Lyon Intramuros P.91

1. Val-de-Saône ς Côtière P.15 2. Grand Lyon Est P.25 3. Grand Lyon Nord-Est P.35

4. Grand Lyon Sud-Est P.45

5. Grand Lyon Nord-Ouest (TECHLID)P.54

6. Grand Lyon Sud-Ouest P.63

8. Extérieurs diffus P.82

2023



2023

V A L- D E- S A Ô N E  
ςC Ô T I È R E

24 361 m² de demande placée en 2022

26 184 m² de surface en développement

Accéssibilité

Cadre
Environnemental

Attractivité des prix
Attractivité de la

zone

Dynamisme



Sorovim - Document non contractuel et confidentiel 16

VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE SITUATION

ACCÈS

Á Connecté à la ville et aux alentours par les grands axes routiers (A432, A46, A42/E611).
ÁDe nombreuses gares TER implantées dans le secteur (Neuville-sur-Saône, Sathonay-

Camp, Rillieux, Miribel, Beynost).
Á Situé à environ 30 minutes de ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ Lyon Saint-Exupéry par ƭΩ!432 et les grands 

axes routiers.
Á Nombreuses lignes de bus sillonnant le secteur (lignes 43 /  C2 /  70 /  132 /  171 /  184).
Á Le Bus à Haut Niveau de Service (BHNS) Lyon ς Trévoux prévu pour 2026.

*Correspond aux secteurs «Val-de-{ŀƾƴŜ κ /ƾǘƛŝǊŜ η ŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ Řǳ /9/La Ŝǘ ƴŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜƴŎadrés.

SATHONAY-CAMP

RILLIEUX-LA-PAPE

GENAY

BEYNOST

DAGNEUX

FLEURIEU-SUR-SAÔNE 

LABOISSE

MIRIBEL-LES-ÉCHETS

NEYRON

MONTANAY

2023

NEUVILLE-SUR-SAÔNE 

CALUIRE-ET-CUIRE

BÉLIGNEUX



VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE 59{{9w¢9 wh¦¢L:w9 ϧ ½hb9{ 5Ω!/¢L±L¢;{

ZI Perica

Communes : Caluire-et-Cuire, Rillieux-la-Pape, 
Sathonay-Camp
Destination : Zone industrielle, tertiarisation 
progressive, activités de services, de négoce, 
pôle automobile et industrie textile.

ZI Lyon Nord ς Val-de-Saône

Communes : Genay, Neuville-sur-Saône.
Destination : Zone artisanale, logistique, 
commerciale, chimique et pharmaceutique.
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ZI de Beynost

Communes : Beynost
Destination : Zone industrielle.

ZI Folliouse Les Echets

Communes : Miribel-Les-Échets
Destination : Zone industrielle.

SATHONAY-CAMP

RILLIEUX-LA-PAPE

GENAY

BEYNOST

FLEURIEU-SUR-
SAÔNE 

MIRIBEL-LES-ÉCHETS

NEYRON

MONTANAY

2023

NEUVILLE-SUR-SAÔNE

CALUIRE-ET-CUIRE
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VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE CHIFFRES CLÉS

CHIFFRES CLÉS 2022  

LES ATOUTS MAJEURS

Á A proximité de Lyon.
Á Un mode de vie urbain avec une touche de nature.
Á Une desserte efficace depuis le centre de Lyon, TECHLID, Villefranche et ƭΩ9ǎǘ lyonnais.

LES ENJEUX DU SECTEUR

Mobilités durables
Á Développement de nouveaux moyens de mobilité et de nouvelles infrastructures de 

transports. 

Qualité de vie
Á Un cadre de vie en mutation avec ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ de nouveaux espaces, une proximité ville-

campagne.

Vocation économique
Á Le Val-de-Saône est ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ en pleine effervescence avec la création de plusieurs parcs 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de taille conséquente. Le secteur est dynamisé ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ par son tissu 
économique à dominante industriel qui attire de plus en plus ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ (principalement 
des PME).

Population 
 72 930 h

Demande 
placée

24 361 m2
Nombre

ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ
actifs
2 165

Nombre 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ
 30 794 

Source: Insee

Matthieu MONACHON
Alternant Consultant Activité

Un secteur dynamique en plein essor 
économique avec l'arrivée de plusieurs 
parcs neufs offrant un cadre de travail et 
de vie agréable. 
Malgré une pénurie ŘΩƻŦŦǊŜ dans la 
seconde-main, le marché locatif est 
attractif pour les petites et les moyennes 
surfaces essentiellement dans des parcs 
d'activités récents offrant de belles 
prestations.

ά

έ

Territoire 
9 170 ha

Fiche Contact :

2023



Sorovim - Document non contractuel et confidentiel 19

VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE DEMANDE PLACÉE

33 581
26 981

37 513

58193

24361

2018 2019 2020 2021 2022

Moyenne Quinquennale

13%

87%
74%

26%
50%50% 51%49%

30%

70% 70%

30%

Val-de-Saône ς Côtière Agglomération Lyonnaise

Part de Val-de-Saône ς Côtière dans 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƭȅƻƴƴŀƛǎŜ Ŝƴ нлнн

(demande placée)

7,2 %

Variation de la demande placée (en m²)
secteur Val-de-Saône ς Côtière

Neuf 2nd main Vente Location

FOCUS S1 2023

Demande placée : 10 351 m² soit +3,8% par rapport au S1 2022.
Nombre de transactions : 22 soit +38% par rapport au S1 2022.
Part du neuf : 47% des transactions.

Transaction majeure 

LOCATION NEUF ς GENAY ς  1 536 m² ς  млпϵ I¢ I/κƳчκŀƴ
ACTIPARK DE LA RICHASSIERE

FOCUS 2022

Á Demande placée : 24 361 m² soit -58,1% par rapport à 2021.
Á Transactions : 45 transactions en 2022 soit -36,6% par rapport à 2021.
Á Transactions surface > 1 000 m² : 6.
Á Surface moyenne louée neuf : 373 m².
Á Surface moyenne louée 2nd main : 629 m².
Á Surface moyenne acquise neuf : 411 m².
Á Surface moyenne acquise 2nd main : 664 m².

26%

74% 71%

29%

36 126

-58,1%

29%

71%

39%

61%

2023
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VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE RÉFÉRENCES LOCATIVES

Un marché locatif en plein essor avec ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ de nouveaux parcs ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. Nous constatons beaucoup 
plus de transactions que dans le passé sur de plus petites surfaces.
Le marché de la seconde main ǎΩŀŘŀǇǘŜ à la hausse des loyers actuels tout en conservant un taux de 
remplissage proche de 100%.

ÉVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES SUR CES 5 DERNIÈRES ANNÉES (HT HC/m²/an) 

230 RUE DE LA DOMBES ς MIRIBEL-LES-ÉCHETS

Dernière réf. : 2 585 m²
Ancien
Loyer : 100ϵ HT HC/m²/an
Preneur : TESLA FRANCE

466 RUE DES MERCIÈRES ς RILLIEUX-LA-PAPE
Dernière réf. : 1 936 m²
Ancien
Loyer : 77ϵ HT HC/m²/an

356 RUE DU COMPANET ς RILLIEUX-LA-PAPE
Dernière réf. : 1 653 m²
Ancien
Loyer : 54ϵ HT HC/m²/an

RÉFÉRENCES LOCATIVES 2022

0

20

40

60

80

100

120

140

2018 2019 2020 2021 2022 S1 2023

Seconde main Neuf

ACTIPARK DE LA RICHASSIERE ς GENAY
Dernière réf. : 1 536 m²
Neuf
Loyer : 104ϵ HT HC/m²/an

LES DERNIÈRES RÉFÉRENCES LOCATIVES 2023

тс ϵ

ут ϵ

2023

ум ϵ

мло ϵ
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VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE w;C;w9b/9{ 5Ω!/v¦L{L¢Lhb

ALLÉE DE LA CROIX DES HORMES ς MONTANAY
Dernière réf. : 2 265 m²
Ancien
Prix : 851ϵ HD /m²

É±h[¦¢Lhb 59{ ±![9¦w{ 5Ω!/v¦L{L¢Lhb {¦w /9{ р 59wbL:w9{ !bb;9{ όI5κƳчύ 

w;C;w9b/9{ 5Ω!/v¦L{L¢Lhb нлнн

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

2018 2019 2020 2021 2022 S1 2023

Seconde main Neuf

Forte hausse des prix de vente dans le neuf et ƭΩŀƴŎƛŜƴ due au manque ŘΩƻŦŦǊŜ et à la hausse des coûts de 
construction. Très peu de références dans la seconde main. 
La livraison des nouveaux parcs sur le S1 2023 se reflète directement sur les valeurs de vente du neuf.

SOL@R PARK ς GENAY
Dernière réf. : 585 m²
Neuf
Prix : 1 478ϵ HT HD /m²

SOL@R PARK ς GENAY 
Dernière réf. : 565 m²
Neuf
Prix : 1 478ϵ HT HD /m²

[9{ 59wbL:w9{ w;C;w9b/9{ 5Ω!/v¦L{L¢Lhb нлно

м мму ϵ

м нсф ϵ

ACTIPARK DE LA RICHASSIÈRE ς GENAY 
Dernière réf. : 565 m²
Neuf
Prix : 1 468ϵ HT HD /m²

2023

фнр ϵ

м рлм ϵ



VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE NOS OFFRES
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SOL@R PARK ς GENAY  
Surface disponible : 205 ς 1 271 m²
Disponibilité : S2 2023
Loyer à partir de 21 575ϵ HT HC/an
Prix à partir de 325 409ϵ HT HD

INNOVESPACE PERICA ς RILLIEUX-LA-PAPE
Surface disponible : 199 ς 6 284 m²
Disponibilité : T3 2024
Prix à partir de 363 224 ϵ HT HD

RUE DE LA CROIX DES HORMES ς MONTANAY
Surface disponible : 138 ς 1 893 m²
Disponibilité : T2 2024
Loyer à partir de 16 180ϵ HT HC/an
Prix à partir de 265 300ϵ HT HD

887 CHEMIN PIERRE DREVET ς CALUIRE-ET-CUIRE
Surface disponible : 2 279 m²
Disponibilité : Immédiate
Prix : 2 300 000ϵ HD

259 RUE DES CHARTINIERES ς DAGNEUX
Surface disponible : 603 m²
Disponibilité : Immédiate
Loyer : 45 930ϵ HT HC/an

507 CHEMIN DE DERONTET ς BÉLIGNEUX
Surface disponible : 631 ς 1 353 m²
Disponibilité : Immédiate
Loyer à partir de 34 650ϵ HT HC/an

IMMEUBLES EXISTANTSIMMEUBLES NEUFS

2023



2023

RUE DE LA DOMBE ς MIRIBEL-LES-ÉCHETS
Surface : 2 585 m²
Etat : Ancien
Utilisateur : TESLA FRANCE
tǊƛȄ ŘŜ ǾŜƴǘŜ Υ нΣоп aϵ b±
tǊƛȄκƳч Υ флрϵ b±

533 RUE DU CHAT BOTTÉ ς BEYNOST
Surface : 1 462 m²
Etat : Ancien
tǊƛȄ ŘŜ ǾŜƴǘŜ Υ мΣфр aϵ NV
tǊƛȄκƳч Υ м оопϵ b±

MESSAGERIE ς QUINCIEUX
Surface : 4 960 m²
Etat : Neuf
Vendu à : ARKEA
tǊƛȄ ŘŜ ǾŜƴǘŜ Υ млΣпо aϵ AEM
Taux : 4,9% AEM
tǊƛȄκƳч Υ н млоϵ b±

RÉFÉRENCES INVESTISSEMENTS 2022

RÉFÉRENCES INVESTISSEMENTS 2023

CHEMIN DU CHAMP DE LIÈRE ς 
RILLIEUX-LA-PAPE
Surface : 4 113 m²
Etat : Ancien
tǊƛȄ ŘŜ ǾŜƴǘŜ Υ оΣн aϵ NV
tǊƛȄκƳч Υ тттϵ b±

VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE DERNIÈRES RÉFÉRENCES DE VENTES À INVESTISSEURS

Cité médiévale de Pérouges



VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE INTERVIEW
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!Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƻǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ {h[Ϫw t!wY ǇŀǊ 9ƛƴǎǘŜƛƴ LƴǾŜǎǘ Ł DŜƴŀȅ

vǳŜƭƭŜ ŀ ŞǘŞ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ƳƻǘǊƛŎŜ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Κ

Le secteur ne laisse percevoir que très peu ŘΩƻŦŦǊŜ à la vente, des projets comme le Sol@r Park sont donc très attrayants 
pour un investisseur à la recherche des bonnes opportunités. Cette acquisition a été motivée par la recherche de cellules 
de 150 à 500 m² dans un des secteurs les plus dynamiques de la région lyonnaise. Avec Einstein Invest, nous avons 
fonctionné au coup de ŎǆǳǊ pour ce bien, car cette acquisition rentrait parfaitement dans nos critères.

/ƻƳƳŜƴǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀŎǘǳŜƭ ŀ ƛƴŦƭǳŜƴŎŞ ǾƻǘǊŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Κ

Les taux ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ très élevés nous ont poussés à revoir nos taux de rendements exigés sur nos investissements. Il ƴΩȅ a 
pas ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ immédiate sur les prix à la location et cela nous pousse donc à ne pas dépasser un certain prix à 
ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ. Ce contexte économique ne prévoit pas ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ positive immédiate et couplée à une offre qui baisse sur 
les petites surfaces à ƭΩŀŎƘŀǘ dans le neuf, nous pousse à prendre plus de temps de réflexion sur chaque acquisition. 
Néanmoins, cela ƴΩŀ pas changé nos ambitions de vouloir nous développer dans le Rhône, nous voulons être actifs dans ce 
territoire malgré la complexification du contexte économique actuel.

Yariv ELFASSY
Président

Einstein Invest

ά

έ

2023



INNOVESPACE PERICA
RUE DES TERRES BOURDIN ς 69140

RILLIEUX-LA-PAPE

с нфп Ƴч ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
Divisibles à partir de 199 m²

Certifié BREEAM VERY GOOD

Aux portes de Lyon et Caluire-et-Cuire

Disponible T3 2024
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VAL-DE-SAÔNE ς CÔTIÈRE PROJET PHARE



G R A N D  L Y O N  
E S T

88 934 m² de demande placée en 2022

2023

Accéssibilité

Cadre
Environnemental

Attractivité des prix
Attractivité de la

zone

Dynamisme

27 162 m² de surface en développement



ACCÈS

Á À proximité immédiate des grands axes routiers et autoroutiers (A43, A432, A46) et du 
boulevard périphérique.

Á Plusieurs gares SNCF (Saint-Priest, Bron, Lyon Saint-Exupéry).
Á{ƛǘǳŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘƛǊŜŎǘŜ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ [ȅƻƴ {ŀƛƴǘ-9ȄǳǇŞǊȅ ǇŀǊ ƭΩ!по Ŝǘ ƭΩ!понΦ
Á Nombreuses lignes de bus sillonnant le secteur (lignes  28 / 29 / 26  / 47 / 48 / 50 / 76).
Á[ƛƎƴŜ ŘŜ ǘǊŀƳǿŀȅ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville de la métropole (T5 Chassieu 

« Eurexpo», T2 «Saint-Priest Bel Air»).
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GRAND LYON EST SITUATION

SAINT-PRIEST

CHASSIEU
GENAS

BRON

COLOMBIER-SAUGNIEU

SAINT-BONNET-DE-
MURE

*Correspond aux secteurs «DǊŀƴŘ [ȅƻƴ 9ǎǘ κ 9ǎǘ [ȅƻƴƴŀƛǎ η ŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ Řǳ /9/La Ŝǘ ƴŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řŀƴǎ les encadrés.

2023

SAINT-LAURENT-DE-
MURE


