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[ Sa I OGATA AYY20AfASNAR t dzal 3S RQIFOUGAGAGS SiGk2dz AYRdAzZAGNASE NBINRAzLISY G LI dza A S dz

Parcs R Q| O A énsernble de batiments & usage de stockage, production,

transport, assemblageu conditionnementdivisésen cellules Tresappréciéesar les

artisanset lesPME chaquecellulea une surface allantgénéralemenie 150a 600 m2,

un espacede stockagedisposantR Q dhAueur de 4,5 & 8 m, une porte sectionnelle

Une zone de bureauxaménageableen RDCet/ou en mezzanineLesparcsR QI OG A @A G S a
permettentR Q 2 LJ{ énYekain®m& densifiant Chaquecellule possédesespropres

réseaux (eau, électricité, gaz, fibre). Les frais de copropriété ne concernent
généralement que f QS vy (i N& lekpSogs verts, la voirie, les portails et
éventuellementle gardiennage

Batimentsindustriels : batimentsdédiésa la production: généralemeniconguspour

fonctionner avec une marche en avant, ils comprennent des zones de stockage

(réceptionet expédition),production, bureauxadministratifs,bureauxR QS E LI 2 A i+ G A 2y &
Cesbatiments peuvent étre spécifiques: hauteurs variables,fosses,ponts roulants,

réseauxde fluide, systéemede chauffageair comprimé, chambresfroidesX qui les

rendentplusou moinsspécifiquest atypiques

BatimentsR Q | O (i: eshatimehitsgénéralemenindépendantset mitoyensR Q dzy” S
surfacede 800 a 5 000 m2 sont trés recherchésDisposantR Q diyeur confortable,

ils permettent de stocker et de produire, transformer ou assembler Les surfaces
extérieuressont tres importantes et sont a usagede parking, de circulation poids
lourds,de stockagede matérielset de véhicules
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4

Larégionlyonnaiseestreconnuecommeun important centreindustrielen France couvrant

. i T o . . ~ =
plusieurssecteursd'excellenceet ala diversitémultisectorielle \’l ’

Larégionlyonnaisese distinguepar sonindustrie pharmaceutigue sachimie,safabrication

d'équipements,son secteurtextile et sonraffinage Cespélesindustrielsjouent un réle clé ; <

dansI'économierégionaleet témoignent de la diversité et de l'importance des activités a8 YU 78 2l Sl W 1 'r

industriellesqui s'ydéploient ~ A X R D 77 ‘ r ( | ‘
. : S % ‘ . \\ .

A Lyon,1¢ métropole industrielle (horsile-de-France)

A LaMétropolede LyonO Q $7860emploiset 7 610 établissementéndustriels

A Ledépartementdu RhénebassinR Q S Y indjeRravec3 249 km? de territoire et une
populationde 1 912073 habitants

A Q! dzaRBhedA(esse classepremiére région industrielle frangaiseavec505 000
emploissur61242sites

A Q! dzaBhedAIesse classes®™e région européenneet 1°' francaise(horsIDF)en
nombreR QA y @S & (dikeét drSngedsy U

A 213Zonesk Q! O (iracensééspnsle Rhoneet 1967dansla Région
LyonInsee

Source : CCl AuvergiRhoneAlpes;Mesinfos Only

Larégionlyonnaisea suconserverun important tissuindustrielet développersonsavoirfaire autour de plusieurspdlesde compétitivité. Lerayonnementde la métropole estaccentuépar salocalisation
et son résea}‘uautoroutier qui lui permettent de se développerau niveaunational et international Le nouveaudéfi de la régionestle manqueR Q 2 @uFfdtde lesinvestisseurs investirde plusen plus
verst Q S E (dSIaidéBomielet contribueau développemengconomiquede larégionAuvergneRhéneAlpes
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http://www.economie.grandlyon.com/actualites/point-detape-du-programme-de-developpement-economique-de-la-metropole-de-lyon-2016-2021-en-mai-2018-2681.html

[ hb / Q9{¢ ({L

Lyon demeure 9¢au classement des trés grandes métropoles francaises les
plus attractives.
Source : ArthuiLoyd« Le Baromeétre 2022 attractivité des métropoles frangaises & résilience des territoires »

Lyon est aussiune ville étudiante avecle plus grand péle étudiant rhénalpin
Avecplusde 120000 étudiants,O Q $diels propice pour les entreprisesafin de
recruterunemainR Q dzdz@dlifi€ea la sortie de leursdipldmesuniversitaires

[ AuvergneRhoneAlpesest la 26™e région la plus riche de France avecun PIB
de 283 milliards R Q S deNP021 et la 4me région la plus richne de f Q! y A
Européenne

PMe AEROPORT FRANCAIS

pour le trafic de passagers

AGGLOMERATION
INDUSTRIELLE DE

FRANCE
(HORS T-BEFRANCE) .

A

eme HUB DIGITAL. CAPITALE EUROPEEM

DU TOURISME DURABLE
DE FRANCE En 2019
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FONCIER ACTIVITE

Un marchéincertain

La croissancedu PIB sur f QI y2022 $it logiquement suite a la décroissancede 2020 et le
rebondissemente 2021 [ Q S O 2 ffadcdisednarquéepar une politique budgétaireexpansionniste
apresla pandémie,a cependantfait ressentirsespremiéresconséquence$ors du deuxiemesemestre
de2022[ QA y Fhrkdé doginglg causanta montéedestauxR Q A Y (a®UNIR ith@ad marquésur
le pouvoir R Q I Qi&slenirepriseset leurs investissementsgui sont de plus en plus incertains Par
conséquentje marchédeslocauxR Q I O linsddtlodigi@mentune annéemoins marquéeque 2021,
maistout de méme convenableavec338 249 m2 placés seulement2,6% en dessousde la moyenne
décennalecontre 401072 m?2 Enamen 2021

Unmarchéponctuéparle manqueR Q 2 &tTaNabssedesprix.

Cetteannée,mitigéepour le marchédef QI O éstn@ahniopdirectementliée ala dynamiquede fin
RQI y20 § Q2 Fu dédBraencaita seraréfier, a entrainéune hausseglobaledes prix du marché
Lesprix de vente et loyersdansle neufaugmententsensiblement] QI Olj 4 p&tiked siirtagepour
les PMEreste la tendanceprivilégiée,méme si la haussedes prix et les difficultés a se faire financer,
favorisentle marchéde lalocation

S 2023 un secondsoufflepourt QAYY206 At A SNJ

[ QF y20R R Q gryint de vue économique,a commencésur les mémesbasesque le deuxiéme
semestre2022, marquéepar une haussedestaux R Q A y ét 8eNXQA y MEadniioingcglleci laisse
entrevoirdef Q S PpduRleimdichédeslocauxR Q I O (@in@yknieBrie. [ Q A y Friohtrarit gyf &
premiérefois, depuisle début de la politique monétairerestrictive, dessignestangiblesde contréle en
mai et juin, pourrait étre un signeR Q I & & 2 dzLdaksk tBri&iaux R Q A v de GuNdgrinettrait
R Q S y @unarepas8dédinvestissementsmmobiliers

La demande placée en 202238 249 m?2

La valeur locative moyenne dansleneyfc e | ¢ | / K'Y

La valeur locative moyenne dans la seconde maim:e | I/
[ O fSdz2NJ RQFOljdzA aAmAayiny2e 8y
[ I @I fSdz2NJ RQIFI OljdzA aAGA2ypvee Sy

y
K5

lyyvda t+F 3SO2YyRS

Le projetEastLine un défi a horizon 2025.
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c+h[!¢Lhb 59{ ! [9'w{ [h/!¢L+9{ 68y € 1 ¢ I/ KYuklyo

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES EN 2022

88 o 87 87 g6
77 7 79 80

Grand Lyon Chassieu Location ABB SAS Ancien 9 104 m2 p e KY
Est
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 D Gl g Nus ke
=O==|oyer moyen Neuf ==O==|oyer moyen Ancien Grand Lyon Vourles Vente SYMATESE Ancien 5 203 m? M MPp Qe
SudOuest
Augmentationdesprix dansle neuf notammentfaute de foncier. FRICO 5 096 m?2
. . . . Nord
Surle marchélocatif, la perte de pouvoirR Q | @é&sknireprisesliéeat QA y Taffdrcg A 2
les entreprisesa se rabattre sur leslocauxde secondemain avecdesloyersmoins élevés, Grand Lyon| DécinesCharpieu| Location SAIREM Ancien 4 954 m?2 cne KY
faisantainsiaugmenterlesloyersde ceuxci. Nord-Est
. . . 5
S +h[!' ¢Lhb 59{ +!1[9!'w{ " [Ql /v GrandLyon Irigny Location TERRental Ancien 4 600 m MHE KY
1312 SudOuest
1182 1165 1184 L . . .
1090 1119 1056 1101 Extérieur Brindas Vente SCI BOCA Ancien 4 355 m2 367€ /m2
Ouest
926
Extérieur Charvieu Vente SCI LES SENART Ancien 3972 m2 OTYyE€E K
Est Chavagneux

Lyon Villeurbanne Vente N.C Neuf 2 030 m2 M Yy T €
Intramuros

2023 Sorovim Document non contractuel et confidentiel 8

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=O==Prix moyen Neuf (HT HD) «=O==Prix moyen Ancien (HD)




LA DEMANDE PLACEE =t SOROVIM
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LemarchédeslocauxR Q | O (akaérséupeiannée2022compliquéeg fragilisépar le contexteéconomique
frangaiset mondial
Lemarchélocatif a clairementprisle dessuparrapportat QF Olj dzZA & A G A 2 Y FOCUS S1 2023

Une économie régionale dynamique en dépit des incertitudes internationales

. Aprésun deuxiémesemestre2022marquéparf Q A y €tlahdudsé@lgbtauxR Q A y pr&shigipainty)
Evolution de la demande placée sur le territoire du un marchéincertainpour début 2023 la demandeplacéereste haute dansle domainedet QI Qi
Grand Lyon et depuis 2012 (en m?) Eneffet, le marchédeslocauxR Q| O [‘gﬁtlémdﬁnSaHectéparIestendancesglobalesqui régnent
surle marchédef QA Y Y HanhaisA S NJ
Lesprincipalesendancesour ce début 2023sontlessuivantes
Lesacteursont augmentéleurs prisesde précautionet leur tempsde réflexionavantde valider
un projet immobilier.
401072 A Ladeuxiémetendance qui se dessinedepuis quelquesannéesest f Q S E LJaugodrde Isf

-15,7%
368022 : .
347 162 32 338 249 métropolede Lyon

A Lademandeplacéea augmentésur les zonesExtérieursdiffus, faute de foncier et de loyer
o_-—o——o\o_—_(/ 351813 abordable
310149 322468 320415

280452 295120 Leclimat du marcheéimmobilier lyonnais laisseprésagerde f Q S AlnidykerNdrme. Eneffet, la
baissedef QA y ®éviaitiehtRiyierune baissedestaux R Q A y éoGrani2de4

465015

Demande placéel71 190 m3-4,4% / S1 2022)
Nombre de transaction205(+6,77% / S1 2022)
Part des locations76%(+24,6% / S1 2022)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Part du neuf 37,10/0(4'85,5% /S1 2022)

=O==Demande placée —— Moyenne décennale

« Un premier semestre relativement dynamique vu le contexte global

-2,5% de demande placégar p L= . A . L A )
rapport & la moyenne décennale. 4150 N> yal QuA2ya NE > &n seulzNdgdle@lisuhéficusa 9 000 m? en 2022.

-15,7% de demande placéggar écoulée contred57en 2021. 58,6% des transaction £ pnn Yu RH t
NJ" LILI2 NG & fOF VYS! " (§0it une baisse de,2% tertiarisation.

338 249 mie demande
placée en 2022.
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I RSYILYRS LXLFOSS t 201 dzE RrojetbS: SGrisa o
Lyon Ir;g?muros Val—de—Sa;)r;)e Cotiere | n d u Strl eACthIte FOCUS S1 2023

Fr Lyon Intramurod/alde-Sadne-
Offre a r 2% Cotiere
Exterieurs diffus 6%

19% Ré S | |_| ence Exterieurs diffus

23%

Grand Lyon ES
26%

Nord Isére .

5%

Nord Isere
8%

Grand Lyon Sud
Grand Lyon Est Ouest
3%Grand Lyon
Grand Lyon NoreDuest Grand Lyon NoreEst Nord-Ouest
(Techlid) 14% Extérieurs diffus (Techlid) Grand Lyon
% Grand Lyon SudEst 19% Grand Lyon 1% Grand Lyon Sud Nord-Est

Nord-Est = 17%
11% 13%

A Aupremier semestre2023 lessecteursles plus dynamiquesrestentles mémes

R Q| dzécBrsgagnenten attractivité (Vakde-Sadneg Cotiere& GrandLyonSudOuestpar exemple) lj dzQB92 La tendance de marchéreste { QF G 0 NIt O 0 Yyahais &
A Laplus grandeaugmentationen comparatifavec2021 est réaliséepar les Extérieursdiffus qui représententprés de 20% de la f QS E Lilegpaole wersles extérieurslyonnais Le GrandLyonEst(+46 000

demandeplacée FauteR Q 2 FaBlewdartesereporte de plusen plusloin ce quiexpliquef Q S Y S NEtSssddtBurs m? places),domine le classementavec 27% de la demande placee Cette
attractivité est notamment d0 a son accessibilité ainsi lj dzQdyrmismede

cette zonegracea de nombreuxprogrammesde qualité.
Sorovim Document non contractuel et confidentiel 10




LA DEMANDE PLACEE 2022

Répartition entre Ventes et Locations (en m?)

500 000
450 000

465 015 m?

58%
42%

2018

401 453 m?

400 000
350 000

300 000 50%
250 000
200 000
150 000

100 000 50%
50 000
0

401 072 m?

368 022 m?

2
351813 m 338 249 m?

m Ventes

m Locations

2017 2019 2020 2021

Lemarchélocatif en 2022

A Leslocationsreprésentent64%du volume,soit 217 349 m2 placés
A Leslocationssontconcentréessurf Q Bannaiset lesExtérieursdiffus.

Lemarchédef QI Olj dmA202R( A 2 Y

A Lapart desventesreprésente36% du volume,soit 120900 m?2 placés
A Lesventes sont majoritairement réaliséesdans f EQt Lyonnais le SudOuest et les
Extérieursdiffus.

Sorovim Document non contractuel et confidentiel
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Répartition des locations en 2022(en m?)

Lyon intramuros

Extérieurs diffus|
16%

Nord Isére
3%

Grand Lyon Su®uest

7%

Grand Lyon NoreDuest
(Techlid)

5%

Grand Lyon SudEst
10%

Vatde-Sadne Cotiere

4% 7%

Grand Lyon Es
33%

Grand Lyon NoreEst
15%

Répartition des ventes en 2022(en m?)

Lyon intramuros

Extérieurs diffus
25%

Nord Isére
9%

Grand Lyon Su®uest
14%

Vatde-Sadne Cotiere
5% 8%

Grand Lyon Es
13%

Grand Lyon NoreEst
10%

Grand Lyon SuEst
11%
Grand Lyon NoreéDuest
(Techlid)
5%
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Répartition de la 2nd main par secteurs en 2022n m?2)

Répartition entre neuf et seconde main (en m?) Lyon iamuros - val de Saone Cotiere
7%

500 000

450 000
401 453 m? 401 072 m2 Grand Lyon Es

24%
400 000 368 022 m2
351 813 m2

350 000 338 249 m? NordIsere |

465 015 m2 Extérieurs diffus|
21%

300 000
250 000 = 2nd Main Grand Lyl%r;/Sud)uest
68%
m Neuf
200 000 Grand Lyon NoreEst
Grand Lyon NoreDuest 17%

150 000 (Techlid)  Grand Lyon SudEst
% 6%

100 000 Répartition du neuf par secteurs en 2022en m?)

50 OOO Lyon igtor/amuros Val de Sadne Cotiere
(1]

- - 7%
Extérieurs diffu
0 16%

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Le marché du neuf représente 32% de la demande placée soit 120 900 m2. La multiplication des parcs G’anglhzf’” &

R QL O pekn@taux lisateursde devenirpropriétairesde leur outil de travail. Cependantje marchéa Q S & Nord Isére
complexifiéen raisonde la haussede taux et f QI (pduNi- A Xiy @ S & (ek pren&isse sepiodant sur 14%
desbatimentsde secondemain parfoisvétustesauxloyersmoinsélevésquele neuf.

LesExtérieursdiffus se démarquentde plus en plus étant donné le manque de terrain constructible et de erand Lyg;osumueﬂ
nouveauxprojetssurlamétropole. Celaforcelesentreprisesaa Q S f 2élanyéBoNdle.
Grand Lyon NoreDuest

(Techlid) Grand Lyon NoreEst

1% 6%
Grand Lyon SudEst
20%
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LES GRANDS SECTEURS DE LA REGION LYONNAISE = SOROVIM
ANI\EE 202& Sl 2023 FONCIER ACTIVITE

AL 1 ossiat

Niolais Chatillon-sur-Chalaronne Ceignes

. Poncin
ofsur-Sadne

Pont-d'Ain
Thizy-les-Bourgs

: Ambrona
Villars-les-Dombes Chalamont Y

r AnCche-<
Exterleurs
diffus

Amplepuis

it-Symphorien-de-Lay

Neulise Extérieurs
diffus

: i Valde-Sabne
Néronde L'Arbresle ‘ Cotiere

Balbigny

Grand Lyon Montalieu-Vercieu
NORDBDOUEST

Panissiéres Grand Lyon
ci Briord
AYEnS NORDBEST
Feurs Chassieu : i
ard ron Grand Lyon THR ey -

\ L EST Arandon-Passins
Grand Lyon oSt
S

UDOUEST Grand Lyon Morestel
Saint-Martin-en- SUDEST

. - Les Avenié
Montrond-les-Bains CHaTal oo T Exéﬁfrijesurs ' = r Veyrins-Thu

Nord Isére

ux-Haute-Rive

> - — Bourgoin-Jallieu
Saint-Galmier Extérieurs =

diffus

La Tour-du-Pin
Saint-André-le-G

volas-Ve
-le-Puy Nivolas-Verpelle

Andrézieux-Bouthéon Rive-de-Gier

. . Saint-Jean-de-Bournay
Saint-Just-Saint-Rambert Sorbiers
Saint-Chamond
Sorovim- Document non contractuel et confidentiel




Focus sur les différents secteurs

RQlI OUAQGAGS
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VAL-DE-SAONE
CCOTIERE

SOROYVIM Jl

Accéssibilité

Cadre

Dynamisme, .
y Environnemental

Attractivité de Ia

Attractivité des prix
zone

24 361 m2 de demande placée en 2022

26 184 m2 de surface en développement




VALDESAONE COTIEREITUATION <t SOROVIM

FONCIER ACTIVITE
=

ieu N y
[ho B Nantua

Belleville-en-Beaujolais

Villefranche-sur-Sadne

Ambérieu-en-Bugey

Tarare

A0 ]

MONTANAY
NEUVILLBURSAONE

4

Lyon e § N \ Belley
Bron E

Saint-Priest

g ; , FLEURIEBURSAONE

[AZZ] = Bourgoin-Jallieu

a3
Saint-Chamond

i - SATHONAEZAMP '+ NEYRON]Z -7
, \ . . RILLIEUKAPAPE
ndrézieux-Bouthéon i Vienne . : \

Saint-Cyr-au-Mont ) A AT

ACCES INSA Lyon ¢ zieu £ o Pusignan
i M2 Valx-en-Velinks LGS

9 Décines-Charpieu ‘

Connectélaville et auxalentourspar lesgrandsaxesroutiers (A432, A46, A42/E611). ‘ '

De nombreusesgaresTERimplantéesdansle secteur (Neuvillesur-Sadne,Sathonay

Camp Rillieux,Miribel, Beynost)

:)I(tg;g‘uet:’;!on 30minutesdet QI $ NJobEaiNdixupérypar { @32 et les grands *Correspond aux secteursMakde{ I ¢ yS «k / £ GA&§NBE n RO t Q20aSNWI G2ANBadRslz / 9/ La S

Nombreusedignesde bussillonnantle secteur(lignes43/ 2/ 70/ 132/ 171/ 184).

LeBusaHautNiveaude Servic BHNS)Lyong Trévouxprévupour 2026

Villeurbanne

Sorovim Document non contractuel et confidentiel
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TS OUXC V ZI Perica

‘ Reyrieux
Communes Genay, Neuvillsur-Sadne. Ty , , Communes Caluireet-Cuire, Rilliewka-Pape
Destination :Zone artisanale, logistique, ~ \ N Saltandledecorcy SathonayCamp
commerciale, chimique et pharmaceutique. bl CLUSL Destination :Zone industrielle, tertiarisation
N P : progressive, activités de services, de négo
pble automobile et industrie textile.

{01955;1

COLGATE-PALMOLIVE

||
Mionnay
MEDICREA

1083

MONTANAY

NEUVILL-EURSAONE
\—.—..._,r.—_«

| FLEURIEBUR |
SAONE ‘ S

Communes Miribel-LesEchets &/ \ . |Communes Beynost

Destination :Zone industrielle. ) : \ | Destination :Zone industrielle.

Tramoyes

Z1 de Beynost

ALCYON m \ Limonest Fontaines-sur-Saone
| - D433

" l I
%murfit Ji } 3 o = | TIOEgY. w
appa § = ik s nnovation emist

reveyroﬁ A e L “,:jf" [ ‘J iri i ‘s Steep ®,noévwapse

CALUIRETCUIRE

Sorovim Document non contractuel et confidentiel 17




VALDESAONE COTIEREHIFFRES CLES <« SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

LES ATOUTS MAJEURS

A Aproximité de Lyon
A Unmodede vie urbain avecunetouchede nature.
A Unedesserteefficacedepuisle centrede Lyon, TECHLID/illefrancheet f Q §annais

LES ENJEUX DU SECTEUR

Mobilités durables y
A Développementde nouveaux moyens de mobilité et de nouvelles infrastructures de
transports

Un secteur dynamique en plein essor
économiqueavec l'arrivée de plusieurs
Qualité de vie parcsneufsoffrant un cadrede travail et
A Un cadrede vie en mutation avect Q S Y S NIE r®dyv€aBxespacesune proximité ville- devie agréable

campagne Malgré une pénurie R Q2 Fdansta
Vocationéconomique seconc_:lemaln, le marche locatif est
A LeValde-Sabneest| dz2 2 dzblipl@ifedifiervescenceavecla créationde plusieursparcs attractif pour |eS_ petites et lesmoyennes

R QI O (idedsllléi Gaséquente Le secteur est dynamisé | dz2 2 dzhd Qdb digsu surfacesessentiellementdansdes parcs

économiquea dominanteindustriel qui attire de plusen plusR Q S y i N(rihdihalemSri d'activités récents offrant de belles

desPMB. prestations

CHIFFRESES 2022 Matthieu MONACHON

Alternant Consultant Activité

Territoire Merilone
RQSY L
9170 ha 30 794
Demande
placée
Source: Insee 24 361 M Nombre
Population RQSGI of
72930 h actifs
2 165

Sorovim Document non contractuel et confidentiel




VALDESAONE COTIEREEMANDE PLACEE < SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

FOCUS 2022 FOCUS S1 2023

Demandeplacée: 24 361 m2 soit-58,1% par rapporta 2021
Transactions 45 transactionsen 2022soit -36,6% par rapporta 2021 Demandeplacée: 10 351 m? soit +3,8% par rapportau SL 2022

Transactionssurface>1000m?: 6. Nombre de transactions 22 soit +38% par rapport au S1 2022.

Surfacemoyennelouée neuf: 373mz. . 170 :
Surfacemoyennelouée 2n¢ main : 629 m?. Part du neuf : 47%les transactions.
Surfacemoyenneacquiseneuf: 411 mz, . _
Surfacemoyenneacquise2™@ main : 664 m2 Transaction majeure

I I D D D

LOCATIONEUFR, GENAY, 1536m? ¢ mnn €
ACTIPARK DE LA RICHASSIERE

Variation de la demande placée (en m?)
secteur Valde-Sadneg Cétiere

= lOyenne Quinquennale

Part de Valde-Sadnec Cotiere dans
f QF3I3FE2YSNI GA2Yy fe2yy
—— (demande placée)

26 981 I

2018 2019 2020 2021

PICDCICIECH

M Neur [l 2 main [l Vente [ Location

= Valde-Sadne; Cotiere = Agglomération Lyonnaise
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VAL-DESAONE COTIEREEFERENCES LOCATIVES = SOROVIM

LES DERNIERES REFERENCES LOCATIVES 2023

. ACTIPARK DE LA RICHASSIERRIAY
| Derniereréf.: 1536 m?2

Neuf

Loyer: 104 HTHC/m2/an

B 466 RUE DES MERCIERERLIEUXAPAPE
¢ Derniéreréf. : 1936 m2
Ancien
, Loyer: 77¢e HTHC/m?2/an

REFERENCES LOCATIVES 2022

i 230 RUE DE LA DOMBJEI\SSIRIBELLESECHETS
Derniere réf. : 2 585 m?
Ancien
Loyer: 100e HTHC/mz/an
Preneur. TESLARANCE

| 356 RUE DU COMPANERILLIEUXAPAPE
- Derniéreréf. : 1653 m?2

Ancien

Loyer: 54¢ HTHC/m%an

FONCIER ACTIVITE

EVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES SUR CES 5 DERNIERES ANNEES (HT H

140
120

100 £.-

P

80 -0

Yy M
T C &

40

2019 2020 2021 2022 S1 2023

=0=Seconde main =o=Neuf
Un marchélocatif en plein essoravect QI Nddho@vgdixparcsR Q I O (i Modskainsaonsbeaucoup
plusde transactionggue dansle passésurde pluspetitessurfaces

Le marchéde la secondemain & Q| R & laJiiaGssedes loyers actuelstout en conservantun taux de
remplissagerochede 100%
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VALDESAONE COTIERE: C; w9b/ 9{ 5Ql /v!L{L¢LhD = SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

[9{ 59wbL:w9{ w; C;w9b/9{ 5Q /v, L{L¢Lhb HEERP! ¢Lhb 59{ +![9!w{ 5Ql/v!L{L¢Lhb {

‘- SOL@R I?A_FGGENAY}' 1600
4 Derniéreréf. : 565m?

Neuf 1400
Prix: 1478 HTHD/m?

1200

R - 1000
ACTIPARK DE LA RICHASSIERINAY “’
Derniéreréf. : 565m?2 800
Neuf

Prix: 1468 HTHD/m?2 600

400

5Q! /vy L{L¢Lhb HAHH 200

SOL@R PARI‘GENA\:“ 0
Derniereréf. : 585m?2

Neuf =0=Seconde main =o=Neuf
Prix: 1478 HTHD/m?2

2019 2020 2021 2022 S1 2023

Forte haussedesprix de ventedansle neufet f Q I yod@efabnyanqueR Q 2 &t & Bussedescoltsde
construction Trespeu de référencesdansla secondemain.
ALLEE DE LA CROIX DES HORMBSITANAY Lalivraisondesnouveauxparcssurle Sl 2023 sereflete directementsurlesvaleursde vente du neuf.

Derniereréf. : 2 265m?2
& Ancien
i Prix: 851¢ HD/m?2
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VALDESAONE COTIEREOS OFFRES

-y SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

-

IMMEUBLES NEUFS

SOL@MRARK; GENAY
Surfacedisponible: 205¢ 1 271 m2
Disponibilité: S 2023
Loyerapartirde21575% HTHC/an
Prixa partir de 32540% HTHD

Surfacedisponible: 199¢ 6 284 m2
Disponibilité: T3 2024
Prixa partir de 363224¢ HTHD

RUE DE LA CROIX DES HORI‘N’B\ITANA&I

Surfacedisponible: 138¢ 1 893 m?

# Disponibilité: T2 2024

Loyerapartir de 16 180 HTHC/an
Prixa partir de 265300 HTHD

IMMEUBLES EXISTANTS

m‘ﬂ 887 CHEMIN PIERRE DREMEALUIREFCUIRE

Surfacedisponible: 2 279m?
Disponibilité: Immédiate
Prix: 2300000 HD

B 259 RUE DES CHARTINIERESSNEUX
Surfaceadisponible: 603 m?2
-=a Disponibilité: Immeédiate
Loyer: 45930 HTHC/an

507 CHEMIN DE DERONEBELIGNEUX
Surfacealisponible: 631¢ 1 353m2
Disponibilité: Immédiate

Loyerapartir de 34650 HTHC/an
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VAL-DESAONE COTIERBEERNIERES REFERENCES DE VENTES A INVESTISSEURS -y SOROVIM

FONCIER ACTIVITE
REFERENCES INVESTISSEMENTS 2|
-~

MESSAGERtEQUINCIEUX -
Surface : 4 960 mz

Etat : Neuf

Vendu a : ARKEA

t NAE RS OSWEM Y wmnsz
Taux : 4,9% AEM

t NAEKYY Y H Mnoe b+

RUE DE LA DOMBHMIIRIBELLESECHET i
Surface : 2 585 mz ;
Etat : Ancien

Utilisateur : TESLA FRANCE

t NAE RS @SyidS Y H=o

t NAEKYYy Y dnpe b+

533 RUE DU CHAT BOTBEYNOST
“ GRANDEUR Surface : 1 462 m?2
Etat : Ancien
R NATURE 53¢t ks osswis v wso

VERANDA | HABITAT  + NWEKYY Y M oone b+

REFERENCES INVESTISSEMENTS 2|

CHEMIN DU CHAMP DE LIERE
| RILLIEUXAPAPE
Surface : 4 113 m2
Etat:Apcien
t N E R S G8YUS Y 0ZH ciRhedévale de Pérouges
t NAEKYY Y TTTe€e bz




VALDESAONE COTIEREITERVIEW

1 OljdzA A GA2Y RS LI daASdNB 23034 RQFOGAGAGS RIya €S {h[Xw t!wY

vdzSEES I SGS tQFYOAGAZ2Y Y2OANROS LJ2dz2NJ OSGGS FOljdzhaArdaazy Si

-y SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

LI NJ
o) 1-\_‘,_-

~_

OAYAGSAY

Lesecteurne laissepercevoirquetrés peuR Q 2 & & WRe, desprojets commele Sol@rParksont donctrés attrayants
pour un investisseuia la recherchedesbonnesopportunités Cette acquisitiona été motivée par la recherchede cellules
de 150 a 500 m2 dans un des secteursles plus dynamiquesde la région lyonnaise Avec Einsteinlnvest, nous avons
fonctionnéau coupde O dZzdadlir ce bien, car cette acquisitionrentrait parfaitementdansnoscritéres

I 2YYSyid tS O2yGSEGS SO2y2YAldS I 0iGdSt I AyTFtdSyo

Lestaux R Q A Y (ir&s Bldsvéstious ont poussésa revoir nos taux de rendementsexigéssur nos investissementsll y aé
pasR QS @ 2 imdzédiat2 shr les prix & la location et cela nous poussedonc & ne pas dépasserun certain prix a
f QI Olj dzechriteiitdéBoyiomiquene prévoitpasR Q S @ 2 positivein@ngdiateet coupléea une offre qui baissesur
les petites surfacesa f Q| @edIdineuf, nous poussea prendre plus de temps de réflexion sur chaque acquisition
Néanmoinsgelay (hhschangénosambitionsde vouloir nousdévelopperdansle Rhéne nousvoulonsétre actifsdansce
territoire malgréla complexificatiordu contexteéconomiqueactuel

Yariv ELFASSY
Président
Einstein Invest
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< SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

VAL-DESAONE COTIEREROJET PHARE

INNOVESPACE PERI(

RUE DES TERRES BOUREIMNO
RILLIEUKAPAPE

C HONMn YU\

Divisibles a partir de 199 m?
Certifiée BREEAM VERY GOOD

Aux portes de Lyon et Caluiet-Cuire

Disponible T3 2024

GISGi BREEAM (7

* %k //

immobilier d’entreprise Q

2023 Sorovim Document non contractuel et confidentiel



GRAND LYON
EST

SOROYIM J'

Accéssibilité

Cadre

Dynamisme :
Y Environnemental

Attractivité de Ia
zone

Attractivité des prix

88 934 m? de demande placée en 2022;

27 162 m2 de surface en développement




GRAND LYON ESITUATION < SOROVIM

FONCIER ACTIVITE

A0 ]

Belleville-en-Beaujolais

Villefranche-sur-Saone

Ambérieu-en-Bugey

S [ COLOMBIEBAUGNIEU)
Q'm 400 & GENAS COLOMBIEBAUGNIEU
Lyon

Bron

Saint-Priest
. SAINIBONNEDE
7 B A4 | MURE
\ SAINTLAURENDE
L Bourgoin-Jallieu MURE
= SAINTPRIEST

ndrézieux-Bouthéon

[A72]
Saint-=Chamond

ACCES

A A proximité immédiate des grands axes routiers et autoroutiers (A43, A432, A46) ¢t du
boulevard périphérique.

A Plusieurs gares SNCF (S&riest, Bron, Lyon SaifExupéry).

A{AldzS £ LINREAYAGS RANEGAZNRS LI Q5 $ MR lwpNIBG] & 2 n{olHxpy i

A Nombreuses lignes de bus sillonnant le secteur (lignes 28 /29 /26 /47 /48 /50 | 76).

A[A3YyS RS GNI Yol & LISNMAEdelayhdtropole (THCSsBIEINI fcalmspondayixdeldorseN: yR [ 82y 9ad k 94l [22yyFAa n RQILINEA f Q2lesefadss (2 A NB

« Eurexpo», T2 «SaintPriest Bel Aip).
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